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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 21 januari 2022 och registrerades hos Bolagsverket den 7 februari
2022.

Foéreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 februari 2022.

Foéreningens fastighet
Féreningen kommer att teckna kopekontrakt med Fastighets AB Vasjo Torg géllande

fastigheten Ekoeffekten 1 i Sollentuna kommun.

Féreningen kommer att teckna entreprenadkontrakt med lkano Bostadsutveckling AB for
uppférande av féreningens byggnad. Byggnaden kommer att besta av ett flerfamiljshus med 92
bostadsritter. Den totala boarean (BOA) ar beréknad till ca 6 885 kvm. Foreningen kommer att
hyra 51 parkeringsplatser i ett mobilitetshus som &gs av kommunen som féreningen sedan hyr
ut till medlemmarna. Inflyttning i fastigheten beréknas ske under vintern 2023/2024.

Byggnaderna &r under entreprenadtiden forsakrade genom Ikanos entreprenadforsékring och
kommer vid dverlamnandet till bostadsréttsforeningen att vara forsékrade till fullvarde.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter bildandemétet den 21 januari 2022 haft féljande sammansattning:

Ledamoter Hans Lindstrom Ordférande
Hakan Erson
Inger Ersberg Séderin

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tre protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Arvoden

Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision ingar i kontraktssumman fram till
avrakningsdagen och erlaggs av Ikano Bostadsutveckling AB.
Under aret har féreningen inte haft nadgon anstalld.
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Yitre fond
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras i enlighet
med av styrelsen upprattad underhallsplan. Forsta arets avsattning sker enligt ekonomisk plan.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut fran foreningens medlemmar for att tacka foreningens l6pande

utgifter for drift och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Skatter och avagifter
Taxeringsvarde &r dnnu inte faststallt fr fastigheten Sollentuna Ekoeffekten 1.
Bostadsldgenheterna ar fran vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med

ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Kostnadskalkyl
Styrelsen har uppréttat kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Tillstand att ta emot forskott

for bostadsrétt erhélls av Bolagsverket den 3 januari 2023. Garanti for ev. aterbetalning av
forskotten har lamnats av lkano Bostadsutveckling.

Féreningens ekonomi
Bostadsréttsforeningen har valt Handelsbanken som finansierande bank for projektet.

Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 429 238 000 Insatser 336 340 000
Likviditetsreserv 50 000 Fastighetslan 92 948 000
S:a anskaffningskostnad 429 288 000 S:afinansiering 429 288 000

Enligt kostnadskalkyl beréknas arsavgiften uppga till i genomsnitt ca 886 kr/kvm BOA per ar.

Medlemsinformation

Féreningen hade tre medlemmar vid rékenskapsarets bérjan och slut.
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Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning, tkr 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 0
Balansomslutning, tkr 0
Soliditet (%) 0
Foréandringar i eget kapital
Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0
Forskott pa medlemsinsatser 0 0
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid arets utgang 0 0 0 0

Resultatdisposition

Da féreningens resultat for rakenskapséret &r noll &r det inte aktuellt for féreningsstdmman att

besluta om nagon resultatdisposition.

_Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forskott pa medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Visentliga hindelser efter rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Sollentuna den dag som framgér av véara elektroniska underskrifter

Hans Lindstrom Hakan Erson Inger Ersberg Soderin
Ordforande

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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' Grant Thornton

Revisionsberdattelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsféreningen Valla

Org.nr. 769640 - 8439

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Valla for rikenskapséret 2022-02-07 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Vallas finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f&r
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-
lig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen Valla enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehal-
ler n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om frhallanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
|&mna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppsté& p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f3rvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @dndamélsenliga f&r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter &@r hdgre &n fr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forst&else av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

len.

« utvdrderar jag lédmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser s&dana hdndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, m&ste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrGekliga,
modifiera uttalandet om @rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
jonsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte léngre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett s&tt som ger en réttvisande bild.
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Y GrantThornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Valla
for rakenskapséaret 2022-02-07 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beslutar enligt férslaget i for-
valtningsberdttelsen, att det inte finns n&gon vinst eller férlust att
disponera, och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for raken-
skapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhéllande till Bostadsrattsféreningen Valla
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokforingen,

Norrkping, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i n&got vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

+ p& négot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte @r frenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sédana &tgdrder, omraden och for-
héllanden som &r vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna &tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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